GEODEZIA Zilina a.s.

Navrh, ktory sa predklada vlastnikom na schvalenie

Vypracovanie zasad pre umiestnenie novych pozemkov (d’alej len ZUNP)uréuje ustanovenie
§ 11 ods. 18 zdkona SNR ¢. 330/1991 Zb., o pozemkovych tpravach, usporiadani pozemkového
vlastnictva, pozemkovych turadoch, pozemkovom fonde a o pozemkovych spolocenstvach
v zneni neskorsich predpisov.

Prvotny navrh ZUNP , pripraveny zhotovitelom projektu pozemkovych tprav Kocurany,
firmou GEODEZIA Zilina a.s., bol prerokovany na individualnych stretnutiach s vlastnikmi v
dioch 17.7.2012 -27.7.2012 a 6.8.2012-10.8.2012 na Obecnom trade v Kocuranoch a pre tych,
ktori sa v prvych dvoch terminoch nezacastnili, v diioch 10.9.2012 — az 12.9.2012 na prevadzke
208 v Prievidzi. Néasledne bol navrh na zdklade poziadaviek a pripomienok jednotlivych
vlastnikov doplneny a 18.9.2012 prerokovany s predstavenstvom Zdruzenia tucastnikov
pozemkovych tiprav a obcou Kocurany.

1. Za pozemky podlichajuce pozemkovym upravam patri vlastnikom pozemkov vyrovnanie
zodpovedajice hodnote ich pozemkov a trvalych porastov, ktoré sa na nich nachadzaji,
vyrovnanie patri aj vlastnikom spoluvlastnickych podielov, priCom sa nezohladnuju tibytky pre
spolo¢né zariadenia a opatrenia, nakol’ko tieto su pokryté z vymery pozemkov vo vlastnictve
Statu a obce

2. Na pokrytie potrieb pozemkov pre spolocné zariadenia a opatrenia sa vymedzuje plocha
ovymere 13,2 ha, ¢o je 3,99 % z celkovej vymery vsetkych pozemkov podliehajucich
pozemkovym Upravam.

3. Pre spolo¢né zariadenia a opatrenia sa vycleiiuje nevyhnutnd vymera polnohospodarskej
pody, lesnych pozemkov alebo inej pddy. Pri vycleniovani sa pouziji najskér pozemky vo
vlastnictve $tatu v poradi pdvodné neknihované pozemky, d’alSie pozemky Statu a pozemky
obce. Ak nie je dostatok vymery pozemkov vo vlastnictve Statu a obce v uvedenom poradi ,
potrebu pozemkov na spolo¢né zariadenia a opatrenia znasaji vSetci ucastnici a to podla
pomeru ich narokov na vyrovnanie k hodnote vSetkych pozemkov v obvode pozemkovych
uprav. ( V ramci Projektu pozemkovych tprav Kocurany sa doteraz nepreukazala potreba, aby
na spolo¢né zariadenia a opatrenia prispievali vlastnici.)

4. Vyrovnanie sa poskytuje vlastnikom pozemkov a vlastnikom spoluvlastnickych podielov na
novych pozemkoch. Pri vybere novych pozemkov sa prihliada na prevadzkovo-ekonomické
pomery vsetkych ti€astnikov a na okolnosti, ktoré ovplyviiuji vyuzivanie, zhodnocovanie a
vynos pozemkov. Prihliada sa
najma na:
a) prirodné podmienky,
b) vhodnll organizaciu pddneho fondu jednotlivych polnohospodarskych
podnikov, lesnych podnikov a hospodarskych subjektov,
¢) pomer jednotlivych druhov pozemkov v obvode pozemkovych uprav,
d) vlastnosti a bonitu jednotlivych pozemkov,
e) zaujmy ochrany Zivotného prostredia,
f) izemnoplanovaciu dokumentaciu.

5. Nové pozemky maji byt’ svojim druhom, vymerou, bonitou, polohou a hospodarskym stavom
primerané¢ povodnym pozemkom, priCom sa prihliada na vyhody ziskané pozemkovymi
upravami. So stuhlasom vlastnictva nemusia byt pri vyrovnani dodrzané tieto kritérid. Pri
zmene druhu pozemku z dovodov rieSenia protierdznych opatreni a inych opatreni navrhnutych
vo vSeobecnych zésadach funkéného usporiadania uzemia sa za pdvodny druh pozemku
povazuje navrhovany stav. Nové urCenie hodnoty takéhoto pozemku sa vykona v ramci
aktualizacie registra pdvodného stavu.
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6. Nové pozemky vlastnika su primerané, ak rozdiel hodnoty pévodnych pozemkov a novych
pozemkov vlastnika nepresahuje desat’ percent hodnoty pdvodnych pozemkov vratane
pozemkov alebo ich Casti potrebnych na spolo¢né zariadenia a opatrenia. S pisomnym stthlasom
vlastnika mozno v jeho neprospech prekro€it’ pripustny rozdiel hodnoty novych pozemkov bez
naroku na vyrovnanie v peniazoch.

7. Nové pozemky vlastnika s primerané , ak rozdiel vymery pévodnych pozemkov a novych
pozemkov vlastnika nepresahuje desat’ percent vymery pdvodnych pozemkov vratane
pozemkov alebo ich Casti potrebnych na spolo¢né zariadenia a opatrenia. S pisomnym stthlasom
vlastnika mozno v jeho neprospech prekrocit’ pripustny rozdiel vymery novych pozemkov bez
naroku na vyrovnanie v peniazoch.

8. Vzhl'adom na velku rozdrobenost’ pozemkov a vel’ky pocet vlastnickych podielov na jedného
vlastnika je potrebné navrhovat nové pozemky pri maximalnom dodrziavani Kkritéria
primeranosti miesta.

9. Pri vicsom pocte parciel nescelovat’ pozemky na jedno miesto, ale pokial’ vymera podielov
dovoli, zachovavat’ kritérium primeranosti miesta.

10. V zéujme optimalneho vyuzivania projekénych celkov budu nové pozemky umiestiiované
vedl'a seba podl'a typov vlastnictva, resp. podla d’alSicho spdsobu uZzivania.

11.Najmensia vymera nového pozemku, ktory tvori pol'nohospodarsku pddu je stanovena na
400 m2.

12. NajmenS$ia vymera nového pozemku, ktori tvori lesnu pddu je stanovend na 2 000 m2.
Navrhujeme v lesnych pozemkoch vytvarat’ velké parcely v spoluvlastnictve, aby sa napomohlo
hospodareniu v lese, ktoré zabezpecuje Lesné a pozemkové zdruzenie Kocurany.

13.V projektovych blokoch za intravilanom, kde sa planuje na zaklade schvéaleného izemného
planu obce individualna bytova vystavba, vyClenovat pozemky pravidelnych tvarov o
minimalnej vymere 400 m2, len pre tych vlastnikov, ktory maji vymeru svojich vlastnickych
podielov v prislusnych blokoch minimalne 400 m2, pripadne vyclefiovat pozemky v
spoluvlastnictve na zéklade deklarovanych poziadaviek jednotlivych vlastnikov.

14. Ak s tym vlastnik sthlasi, vyrovnanie za pozemky alebo spoluvlastnicke podiely k
pozemkom, ktoré¢ tvoria pol'nohospodarsku pédu do vymery 400 m2 vratane trvalych porastov
na nich , sa poskytne v peniazoch. Vyrovnanie v peniazoch sa vykona medzi Slovenskym
pozemkovym fondom a vlastnikom pozemkov v lehote urcenej v rozhodnuti o schvaleni
vykonania projektu pozemkovych tprav.

15. Ak s tym vlastnik suhlasi , vyrovnanie za pozemky alebo spoluvlastnicke podiely k lesnym
pozemkom do vymery 2 000 m2 vratane lesnych porastov na nich sa poskytne v peniazoch.
Vyrovnanie sa vykona medzi sprdvcom lesného majetku vo vlastnictve Statu a vlastnikom
pozemku v lehote uréenej v rozhodnuti o schvaleni vykonania projektu pozemkovych tprav.

16. Na vyrovnanie v peniazoch je potrebny suhlas vlastnika v pisomnej forme . Po doruceni
tohto sthlasu obvodnému pozemkovému uradu nemozno stihlas odvolat. Pozemky, za ktoré
ziada vlastnik vyrovnanie v peniazoch podl'a § 11, ods. 11 sa nesmu previest ani zat'azit'. Ak je
pozemok zatazeny pravami tretich osob, ktoré prechodom vlastnickeho prava nezanikaju ,
vyplati sa vyrovnanie vlastnikovi po zohl'adneni prav tretich oséb, ktoré na pozemku viaznu, o
¢om sa vlastnik pisomne upovedomi. Ak ide o pozemok s nezistenym vlastnikom, Slovensky
pozemkovy fond alebo spravca mdze suhlasit’ s vyrovnanim v peniazoch.
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17. Stat prostrednictvom Slovenského pozemkového fondu alebo spraveu na uéel pozemkovych
uprav moze kupit’ pozemky alebo spoluvlastnicke podiely k pozemkom v obvode pozemkovych
uprav uvedenych v (§11, ods.17) na tcel vytvorenia vacsich celkov alebo pre potreby §tatu, ak
ich vlastnici ponuknu na predaj alebo ak vlastnici sthlasia s predajom. Stat prostrednictvom
Slovenského pozemkového fondu alebo spravcu moze kupovat aj d’alSie pozemky, ak ich
vlastnici poniknu na odpredaj. Cena pozemku a trvalého porastu na iom sa ur¢i podl'a vyhlasky
Ministerstva pddohospodarstva Slovenskej republiky ¢. 38/2005 Z.z. o urCeni hodnoty
pozemkov a porastov na nich na G¢ely pozemkovych tprav.

18. Na ucel pozemkovych tiprav rozhodnutim obvodného pozemkového tiradu mézu sa zriadit’
alebo zaniknut’ iné vecné prava k pozemkom. Na ucel pozemkovych tprav rozhodnutim
obvodného pozemkového uradu mozno zriadit' alebo zrusit podielové spoluvlastnictvo k
pozemku.

19. Pozemky alebo spoluvlastnicke podiely k pozemkom o vymere do 400 m2 u
pol'nohospodarskej pody a o vymere do 2 000 m2 u lesnej pédy po odpocitani vymery pre
spolo¢né zariadenia a opatrenia , zlucia sa do novych pozemkov s prihliadnutim na typ
vlastnictva, resp. pribuzenské vztahy a uréi sa ich spoluvlastnicky podiel. Pri uréeni druhu
pozemku na novom pozemku sa vychadza z prevazujiceho druhu pozemku povodného
pozemku. Hodnota trvalého porastu sa nezohl'adiuje.

20. Pozemky pod stavbami budi pridelené vlastnikom stavby pokial je vlastnikom pévodnych
pozemkov.

21. V pripade bezpodielového spoluvlastnictva manzelov ich forma vlastnictva po vyrovnani v
novych pozemkoch zostane zachovana.

22. Pozemky, ktoré patria do obvodu PU a tvoria spoloni nehnutelnost’ sa mozu rozdelit), ak s
tym suhlasia vlastnici nadpolovi¢nej vymery spolo¢nej nehnutel'nosti.

23. Budl vyuzivané vsetky moznosti, aby boli tvorené optimalne tvary pozemkov, a to:
e pravidelné obdizniky a tvorce

pravidelné rovnobezniky

iné pravidelné geometrické tvary

Sirka pozemku 20 m

Pomer $irky k dizke max. 1:8

24, Ak sa pozemok nachadza za hranicami zastavaného Uzemia obce v Uzemiach s tretim ,
Stvrtym alebo piatym stupfiom ochrany a nie je vo vlastnictve Statu a vlastnik poziada o
vyrovnanie v peniazoch, postupuje sa podl'a § 63 zakona ¢. 543/2002 Z.z.

25. Vsetky pozemky budi navrhnuté tak, aby bol zabezpeCeny pristup po existujlcich,
novonavrhovanych komunikaciach alebo iny pristup.

26. Novym pozemkom budi uréené také druhy pozemkov, aké boli schvalené vo VSeobecnych
zasadach funkéného usporiadania tizemia.

27. Vlastnictvo k pozemkom , na ktorych si umiestnené spolocné zariadenia a opatrenia
nadobudne obec, v ktorej obvode sa pozemky nachddzaju za ndhradu. Za ndhradu sa povazuje
vecné plnenie vo forme spravy a udrzby spolo¢nych zariadeni a opatreni. Ak ide o Specifické
spolo¢né zariadenia a opatrenia , obvodny pozemkovy trad ur¢i in€¢ho vlastnika na zéklade jeho
sthlasu v rozhodnuti o schvaleni projektu pozemkovych tprav.

28. Pozemky urcené na spolocné zariadenia a opatrenia nemozno scudzit’ ani zatazit'.
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29. Pripadné obmedzenie vyplyvajlice z osobitnych predpisov prebera na seba vlastnik nového
pozemku.

30. Ak st pozemky v obvode pozemkovych tUprav, ktoré by mohli byt vynaté z obvodu
pozemkovych uprav a na ktorych sa nachddzaju stavby vo vlastnictve Statu alebo obce alebo
vys$sieho uzemného celku ako su cestné komunikéacie , Zeleznice a vodné plochy vybudované do
24. juna 1991, moéze Slovensky pozemkovy fond alebo spravca poskytnut vlastnikovi iny
pozemok vo vlastnictve Statu alebo vyrovnanie v peniazoch podl'a vyhlaSky MP SR €. 38/2005
Z.z. . Urcenie druhu pozemku sa vykona podl'a stavu v case pred jeho zastavanim v hodnote
platnej v ¢ase nariadenia alebo povolenia pozemkovych tprav.

31. Pri vyrovnani za trvalé¢ porasty, ak sa v novych pozemkoch nezachova druh pozemku,
hodnotu trvalych porastov, ktora bude obsahom registra nového stavu, zaplati novy vlastnik,
ktory nadobudne trvalé porasty v lehote ur¢enej v rozhodnuti o schvaleni projektu pozemkovych
uprav Slovenskému pozemkovému fondu. Slovensky pozemkovy fond vyplati nahradu
vlastnikovi, ktorému vznikol narok.

32. Pri umiestneni novych pozemkov pre uastnikov PPU  sa bude vychadzat z primeranosti a
to z polohy pdévodnych pozemkov, z velkosti vymery projekénych celkov ohranic¢enych
nezrusitelnymi prirodnymi alebo umelymi zameranymi prekdzkami a navrhovanymi plochami
spolo¢nych zariadeni a opatreni vo vSeobecnych zasadach funkéného usporiadania izemia s
vyrovnanymi alebo vyhl'adovo vyrovnateInymi hospodarskymi vlastnostami , ktoré¢ vytvarajua
homogénny plosny celok a z dohody s vlastnikom.

33. Obec prispieva vymerou svojich pozemkov len na schvalené verejné a spolo¢né zariadenia
a opatrenia, aj ked’ obec nadobudla svoj majetok kipou , resp. darovanim. Preto sa pri
navrhovani novych pozemkov bude prihliadat’ na poZiadavky obce tak isto ako na poziadavky
inych vlastnikov a obec bude mat’ nové pozemky navrhnuté do vlastnictva bez toho aby boli
zat'azené ako spoloc¢né zariadenia a opatrenia.
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